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DECYZJA NR 1/2025

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pke 2, art. 52 art. 53 ust. 1-4, oraz art. 55,
56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.). Dz. U. 2 2024 r.,
poz. 1130; zw. dalej upzp) w zwiazku z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postegpowania administracyjnego
(tj.Dz. U. z 2024 r, poz. 572) i art. 6 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. z 2024, poz. 1145), jako organ wyznaczony postanowieniem znak
SKO.Go/420-WM/1795/24 Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wlkp. z dnia
26.11.2024 r. (data wpt. 27.11.2024 r) do zatatwienia wniosku inwestora — WOKAMID Sp. z o.0.
z siedziba ul. Dworcowa 8, 66-340 Przytoczna, w imieniu ktdrej wystepuje petnomocnik Pan Marcin
Krawczyk, i po uzgodnieniu:
— 7 Lubuskim Wojewdzkim Konserwatorem Zabytkéw w Zielonej Gorze, Delegatura w Gorzowie Wlkp., w odniesieniu do obszaréw
i obiektéw objetych ochrong konserwatorska, na zasadzie milczacej zgody w oparciu o art. 53 ust. 5 upzp,
—  z Powiatowym Pafistwowym Inspektorem Sanitamym w Miedzyrzeczu, pod wzgledem wymagan higienicznych izdrowotnych, na
zasadzie milczacej zgody w oparciu o art. 53 ust. 5 upzp,
— 2 Wéjtem Gminy Przytoczna w zakresie obszaru przylegtego do drég gminnych, na zasadzie milczacej zgody w oparciu o art.

53 ust. 5 upzp,
ustalam na rzecz:

WOKAMID Sp. z 0.0.,
lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na:

budowie sieci wodociagowej z miejscowosci Przytoczna do miejscowosci Lubikowo na czgsci terenu
dziatki o nr ewid. 69 obreb ewidencyjny Przytoczna oraz na czgsci terenu dziatek o nr ewid. 104 168/5
obreb ewidencyjny Lubikowo oraz na terenie dziatki o nr ewid. 69
obreb ewidencyjny Lubikowo, gmina Przytoczna.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: liniowy obiekt infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia dotyczace zaktesu inwestycji: budowa sieci wodociagowej z miejscowosci Przytoczna do
miejscowosci Lubikowo wraz z pozostaty niezbedna infrastruktura techniczng 1armaturg w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji okre$lonych na zatacznikach graficznych Nr 1, Nr 2, Nr 3 1 Nr 4.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) planowany inwestycje zaprojektowal w sposéb zapewniajacy spetnienie wymogbw w zakresie
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa pozarowego
1 uzytkowania,
b) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, nalezy powiadomic
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe - Wojta
Gminy Przytoczna.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej:

2) czeéé terenu inwestycji znajduje sie w granicach uktadu ruralistycznego m. Lubikowo, i ktory to
uldad ujety zostat w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Przytoczna,

b) w granicach czgsci terenu objetego inwestycja zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 33
Przytoczna na obszarze AZP 48-16/80, ujete W wojewddzkiej ewidencji zabytkow, i ktore to
podlegaja ochronie prawnej w my$| przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 22024, poz. 1292). W przypadku prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych zastosowanie posiada art. 31 ust. 1a, 2 i 3 w/w ustawy,
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c) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku zobowiazane sa niezwlocznie zawiadomié Wéjta Gminy Przytoczna oraz
Lubuskiego Wojewddzldego Konserwatora Zabytkéw, —zabezpieczyt odkryty przedmiot
i wstrzyma¢ wszellde roboty budowlane mogace go uszkodzié Iub zniszezyt, do czasu wydania
przez wojewodzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzeh na terenie objetym
inwestycja nie znajduja sie obszary lub obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete
w ewidencji zabytkdw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zaktesie komunikacji i infrastruktury technicznej:
) sposob whaczenia do sieci wodociagowej - dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielkosci zapotrzebowania realizowaé na warunkach whasciwego zarzadcy sieci,
b) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usunaé w uzgodnieniu z wascicielami sieci.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) inwestycja nie moze pozbawié dostepu do drogi publicznej,

b) zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz $rodkow tacznosci obiektdw zlokalizowanych na innych dziatkach,

) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwiazania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan,

d) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach oséb
trzecich,

e) nalezy zachowat normatywne odlegtoéci od granic nieruchomoéci, elementéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw na dziatkach sasiednich.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych:

a) na terenie inwestycji nie wystepuja tereny gbrnicze i obszary gomicze, ztoza geologiczne, tereny
uje¢ wody lub ich strefy, obszary szczeglnego zagrozenia powodzia, tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, udokumentowane Gtéwne Zbiorniki Wd Podziemnych, a takze
obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemystowe,

8. Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
ilesnych na cele nierolnicze i nielesne w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r.,, poz. 82).

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaty wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 upzp, na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej integralng czg$é niniejszej decyzji - zataczniki graficzne Nr 1,
Nr2,Nr3iNr4.

10. Zabudowe i zagospodarowanie terenu planowal z uwzglednieniem przepisbw odrebnych,
a w szczegblnoéci:
a) ustaws z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.),
b) ustaws z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 22024 .,
poz. 1292),
¢) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292),
d) ustaws z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54).
€) ustaw z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. Dz. U. z 2024 ., poz. 1087).

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 upzp, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W mysl art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), do spraw
dotyczacych wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wszczetych od dnia wejécia
w Zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowad i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie: 1) stosuje sie przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1
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pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym; 2) nie stosuje si¢ przepisow
art, 61 ust. 1 pke 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.

Dla terenu objetego inwestycja nie obowiazuje plan ogélny, o keérym mowa w art. 13a upzp,
inwestycja zlokalizowana poza obszarem objetym uchwata wsprawie przestapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak tez poza obszarem podlegajacym obowiazkowi
sporzadzenia takiego planu i wyznaczonym w studium.

Postanowieniem znak SKO.Go/420-WM/1795/24 Samorzadowego Koleglum Odwotawczego w
Gorzowie Wlkp. z dnia 26.11.2024 r. (data wpt. 27.11.2024 r)) wyznaczyto Wéjta Gminy Pszczew do
zatarwienia wniosku inwestora - WOKAMID Sp. z 0.0. z siedziba ul. Dworcowa 8, 66-340 Przytoczna, w
imieniu ktérej wystepuje petnomocnik Pan Marcin Krawczyk, o ustalenie lokalizacji mwestycu celu
publicznego dla przedsiewziecia polega acego na budowie sieci wodociagowej z miejscowosci Przytoczna
do rme)scowosa Lubikowo na cze;sa terenu dziatki o nr ewid. 69 obreb ewidencyjny Przytoczna oraz na
czeéci terenu dziatek o nr ewid. 104 1 68/5 obreb ewidencyjny Lubikowo oraz na terenie dziatki o nr ewid.
69 obreb ewidencyjny Lubikowo, gmina Przytoczna.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 upzp s3 dziatania o znaczeniu lokalnym
(gmmnym) ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim 1 krajowym), a takze krajowym (obejmujacym
réwniez inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), bez Wzgledu na status podmiotu podejmujacego
te dziatania oraz Zrédta ich finansowania, stanowiace realizacje celéw, o ktorych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodeg,
gromadzema, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekéw oraz odzysku iunieszkodliwiania
odpadéw, w tym ich sktadowania (art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami), jest celem
publicznym.

Uwzgledniajac powyzsze, w tym przedmiot inwestycji, stwierdza sie, Ze projektowane zamierzenie
stanowi inwestycje celu publicznego o zasiegu lokalnym (gminnym), kiore reguluje gospodarke wodno-
Scickowa Gminy Przytoczna umozliwiajac podiaczenie nowych uzytkownikéw nieruchomosci do sieci
kanalizacji sanitarne] i sieci wodociagowej.

Reasumujac, planowane zamlerzeme polegajace na przebudowie i budowie sieci wodociagowe]
z miejscowosci Przytoczna do rmejscowosa i Lubikowo jest inwestycja celu publicznego.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, wiasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajacych z pxzeplsow odrebnych; oraz stanu faktycznego 1 prawnego terenu,
na ktorym przevmdu}e sie reahzac;c; inwestycji.

Art. 54 wyzej przytoczonej ustawy stanowi, ze decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego
okresla:

1) rodzaj inwestycji
2) warunki i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisdw odrebnych, a w szczegblnodci w zakresie:
a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej,
¢) obstugi wzakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich,
e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych;
3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem
art. 52 ust. 2 pkt 1.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust. 4 upzp,
sporzadzita osoba uprawniona.

W oparciu o wniosek, kiory zawierat niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2 upzp,
sporzadzono analize warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych, stanu faktycznego iprawnego
terenu, wykonana zgodnie z art. 53 ust 3 upzp (zatacznik Nr 2 do niniejszej decyzji).

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnienia w mys| przepiséw upzp, tj.:

—  pke 2) z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Zielonej Gorze, Delegatura
w Gorzowie Wikp., w odniesieniu do obszaréw 1 obiektdw objetych ochrona konserwatorska,

—  pkt 2a) z Powiatowym Pafistwowym Inspektorem Sanitarnym w Miedzyrzeczu, pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych,
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—  pkt9) z Wojtem Gminy Przytoczna w zakresie obszaru przylegtego do drbg gminnych,
a takze nie wymagata uzgodnien w zakresie pozostatych punktéw z powodu nie wystapienia okolicznodci
tam zawartych.

Niniejsza decyzja nie wymagata wystapienia o opinie do pozostatych instytucji okreélonych art. 53
ust. 5e upzp.

Niniejsza decyzja nie wymagata wystapienia o opinie do instytucji okrelonych art. 53 ust. 5e upzp.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy K.p.a. oraz art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, pismem z dnia 04 grudnia 2024 r. oraz obwieszczeniem z dnia 04 grudnia 2024 r. podanym
do publicznej wiadomosci, zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.
Po uzyskaniu niezbednych w sprawie uzgodniefi i opinii oraz przeprowadzeniu postepowania
administracyjnego, dziatajac na podstawie art. 10 § 1 ustawy K.p.a., pismem z dnia 8 stycznia 2025 r. oraz
obwieszczeniem z dnia 8 stycznia 2025 r., powiadomiono strony postgpowania, przed wydaniem decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o zebraniu materiatu dowodowego W sprawie oraz
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja, ztozenia wnioskéw lub zastrzezet: do planowanej inwestycji.

Zaréwno na etaple wszczecia postepowania jak i zakoficzenia postepowania, zadna ze stron nie
wniosta uwag do przedmiotowego przedsiewziecia.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustaws do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz 0s6b trzecich, o czym méwi art. 6 ust. 2 plt 1 upzp.

Kazdy ma prawo w granicach okrelonych ustawa do ochrony wiasnego interesu prawnego, przy
zagospodarowaniu terenow nalezacych do innych oséb lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt 2
ustawy), dlatego stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz ww. przepiséw upzp,
postepowanie W sprawie wydania decyzji toczylo si¢ z udziatem wnioskodawcy oraz wszystkich
pozostatych stron postepowania,

Zgodnie z art. 56 upzp, nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
wnioskowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej oraz wymogdéw art. 6 ust. 2 pkt 2 upzp,
postepowanie w sprawie wydania decyzji toczyto sie z udziatem wnioskodawcéw oraz wszystkich
pozostatych stron postepowania,

Po rozpatrzeniu powyzszych okolicznosci faktycznych i prawnych stwierdzam, ze istniata podstawa
do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Do realizacji inwestycji mozna
przystapic po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29 - 31 ustawy
Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja, zgodnie z art. 65 ust. 1 upzp, wygaénie jezeli: inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe (pkt 1); nie wniesiono sprzeciwu wobec zgtoszenia budowy dokonanego przez
innego wnioskodawce (pkt 1a); inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (pkt 1b); oraz dla terenu uchwalono plan miejscowy,
kedrego ustalenia s inne niz w wydanej decyzji (pkt 2). Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostata
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec
zgtoszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Od niniejszej decyzji stronie stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gorzowie Wlkp., za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Odwotanie
od decyzji o lokalizacji inwestycji powinno zawieral zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreéla¢ istote
i zakres Zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie
(art. 53 ust. 6 upzp).

Na podstawie art. 51 ust. 2h, w zwiazku z art. 51 ust. 2, 2a - 2g upzp, podmiot, ktdry wystapit
z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ma prawo do wniesienia zadania
wymierzenia kary pienigznej, w przypadku niewydania przez tut. organ decyzji w sprawie lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji.
Do terminu, o ktérym mowa powyzej, nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opbinie
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Zadanie wnosi sie
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za poSrednictwem tut. Organu, ktéry obowiazany jest przekazal zadanie do organu wyzszego stopnia,
jakim jest Wojewoda Lubuski w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania, a w przypadku wniesienia Zadania
przed dniem wydania tej decyzji — w terminie 7 dni od dnia jej wydania.

Krystian Frabowski

Zatacznikami do decyzji Nr 1/2025 Wbjta Gminy Pszczew z dnia 31 stycznia 2025 sa:
Nr 1, Nr 2, Nr 3 i Nr 4 - zataczniki graficzne - kopia mapy zasadniczej w skali 1:500

Nr 5 - analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz Jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu objetego inwestycja - czes¢ tekstowa

Otrzymuja:
1. Inwestor - WOKAMID Sp. z o.0.
ul. Dworcowa 8, 66-340 Przytoczna

poprzez petnomocnika - Pan Marcin Krawczyk

2. pozostate strony postgpowania - wg wykazu w aktach sprawy
3. aa

Do wiadomoéci (zgodnie z art. 57 ust. 4 upzp):

1. Marszatek Wojewddztwa Lubuskiego
ul. Podgérna 7, 65-057 Zielona Géra

Sprawe prowadzi:
Zofia Pluskota, Inspektor ds. budownictwa, gosp. przestrzennej i zaméwien publicznych

Degyzja o ustalenin lokalizagi inwestyci celu publicznego 1/2025 % 31.01.2025 r.






